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in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del Decreto 16 gennaio26 i | Aacye Q’" i
delle infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017) nonché della Legge n. 80/2014 Raky i5 ?353
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L'anno 202 il giorno ;NOVE.__ del mese di Nagx! tra le Associazioni &
Della Proprieta come di seguito rappresentate:
-i ' hetti Paol UNIONE INQ
APE - il presidente Strappaghetti Paolo L SEGRETARlO .

CONFAPPI - il coordinatore regionale Balducci Giuseppina
CONFABITARE PERUGIA - Il presidente Lignani Alessandro Via Campo di Martgsh

APPC - il presidente provinciale MORETTI Claudio Tel. 075.5056392 607233% § ©
&8 > N
x —
i Sindacati Degli Inquilini, come di seguito rappresentati: U.NLAT - U B g §ao %
. o . e Proyic/a diRerigist w 2 &5 4
SUNIA - il segretario provinciale Piastrelli Cristina Via Rugger dreotio, JAZ = 2 =5
SICET - il delegato provinciale Bernardini Gino 4 PERUGIA o E_@_ 28
UNIAT APS UMBRIA- il delegato provinciale Ciambelli Gianluca 4 5 & g;;;g
UNIONE INQUILINI — il segretario regionale Ribac Aurel SICEY 8 é‘ 9 37:‘ §
FEDER.CASA - il segretario regionale Serpolla Marta SINDACA s 2 e D
CONIA - Il segretario provinciale Fagiolari lvo CAS‘A e/{ERRITORIO O .‘53 ‘§ &
UL =
Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive maodificazioni, concernente la disciplina a § 2
delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata nella Gazzetta ol
Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L; L
Visto in particolare 'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che le J —w
parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la durata del - »:‘:;o
contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’'art. 5, commi 1,2 e 3; Q1< B
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad oggetto: N g m
“Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipula dei \Z

contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi dell’articolo 2, comma
3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di locazione transitori e dei
contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi dell’'articolo 5, commi 1, 2 e 3 della
stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai sensi
dell'art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della proprieta edilizia
e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e che, pertanto, &
necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per i Comuni in parola,
in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto l'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011, n.
23 e s,m.i che, tra l'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il regime fiscale
della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nell’'ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si propone
di favorire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente sfitti e
I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a soluzione il problema degli
sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita incolpevole e di ricondurre alla
legalita il mercato degli affitti irregolari. §
Visto I’ art. 9 comma 2 bis del di 28/03/2014, n. 47, convertito con modificazioni, della

Legge 23 Maggio 2014, n. 80 che ha esteso la possibilita di applicare il regime fiscale \3
opzionale della cedolare secca “ anche ai contratti di locazione stipulati nei Comuni
per i quali sia stato deliberato, negli ultimi cinque anni precedenti la data di entrata in
vigore della Legge di conversione del presente Decreto, lo stato di calamita a seguito
del verificarsi degli eventi calamitosi di cui all’ art. 2, comma 1, lettera c della L.
24/02/1992 n. 255” e successive modifiche e integrazioni.

Vista la nota prot. CG/0057753 del 07/11/2014 , della Presidenza del Consiglio dei
Ministri Dipartimento protezione Civile con la quale ha inviato I’ elenco dei Comuni nel
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Territorio della Regione Umbria per i quali & intervenuta la dichiara dello stato di
emergenza nel periodo dal 23/05/2009 al 23/05/2014;
Vista la delibera del Consiglio dei Ministri del 06/07/2012 pubblicata nella Gazzetta
Ufficiale n. 160 dell’ 11 luglio 2012 con la quale é stato dichiarato lo stato di emergenza
in tutto il territorio della Regione Umbria, in relazione ad una grave crisi idrica,;
Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserirsi nell Accordo di
= cui alfart.2, comma 3 della legge 431/1998 e s.m.i., che tengano conto delle specificita del
[%} : mercato delle locazioni nell'area del perugino, e nell'ambito dei principi stabiliti dalla legge e
o2, dal Decreto Ministeriale del 16 gennaio 2017,si propongono in particolare i seguenti obiettivi:
& Y1. Favorire I'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente sfitti e 'accesso
alle locazioni ai settori sociali che attualmente ne sono esclusi, a tal fine & stata prestata
particolare attenzione alle zone Centro Storico, Centrale, Semicentro.

2. Avviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione e soprattutto dovuti a morosita
incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche utilizzando gli strumenti
del F.1.M.I. e delle ASLO cosi come strutturati dalla Regione.

3. Contribuire a ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e irregolare.

4. Contribuire a migliorare lo stato manutentivo degli immobili, in conformita delle norme sulla

;3 sicurezza,della tutela della salute e del risparmio energetico.
g Contrastare le forme di discriminazione basate su colore della pelle,nazionalita, origine,
S : t religione, sesso, orientamento sessuale, identita di genere e disabilita nell'accesso al
& mercato delle locazioni.

Per favorire il raggiungimento di questi obbiettivi, le organizzazioni sindacali firmatarie del
presente Accordo ritengono utile, come previsto dai commi 7-8 delf'art. 1 del Decreto
Ministeriale 16 gennaio 2017, I'assistenza delle stesse per la verifica dei parametri dei
contratti di locazione stipulati e la loro rispondenza all’accordo territoriale.

1y Per consentire la piu elevata diffusione e utilizzazione delle tipologie contrattuali oggetto

-1 del presente Accordo, le parti riconoscono I'importanza del ruolo dellAmministrazione

>' :&:mg@male nel favorire le tipologie contrattuali di cui all’art. 2, comma 3 della L. 431/98

0.2 mediante la determinazione di una aliquota IMU agevolata.

gﬁmtan del presente Accordo altresi convengono sulla opportunita del mantenimento dei
ﬁ— 5 Bﬁﬂlm flscah relatuw aIIe tlpologle contrattuall oggetto del presente Accordo e sulla

U
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Via Ru

0 beO clo : MESSO E CONSIDERATO CONVENGGNQFE\S'HPULANO QUANTO
SEGUE CONFEDERAZIONE DEL _
A PICCOLA PROPRIETA' IMMOBlLIARE
Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci
1. Oggetto fia Tel. 368.3351068

Email: segreteria. confopplumbnu@gmad com

Il presente accorfle’definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a canone
concordato ten ivisi i itori

2. Ambito di applicazione

| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si‘apgficano agli immobili
locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle disposizioni di cui all'art. 2,
{comma 3, e allart. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017, nonché alle condizioni stabilite dal
combinato disposto dall’ art . 3, commi 6 e 6 bis del Decreto Legislativo 14/03/2011, n. 23 e
sm.i. e dell’ art. 9, comma 2 bIS del Decreto Legge 28 marzo 2014 n. 47, convertito con
modlﬂca2|on| dalla Legge 23 maggio2014, n. 80 e s.m.i situati nel territorio dei Comuni dj

-,'_ 57 oul all’ Allegato 1). UNIONE,
IL SEGRETARI
A

5736441

29 . Tel 075,

()JTr_Q PE’RUC,A

li

CGIONALE
3. Termml di validita dell'accordo locale GION

“8/M - PT2HGIA

Via Campo di
-Cell. 3au 5o, 2387

Tel. 075.50563
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Il presente accordo depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM 16/01/2017
ha durata di anni 1 (uno) a decorrere dal giorno successivo a quello di trasmissione mediante
PEC al protocollo di ciascun Comune interessato. Il presente accordo resta comunque in
vigore sino alla definizione del nuovo accordo comunale debitamente sottoscritto dalle
associazioni interessate, ed al successivo deposito presso l'ufficio protocollo in caso di
proroga delle disposizioni della Legge n. 80/2014. In presenza di specifiche e rilevanti
esigenze, si pud procedere alla verifica dei contenuti dell'accordo. Pertanto, mediante
motivata domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al Comune una nuova
convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di mancata
convocazione da parte del Comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta, & la stessa
organizzazione istante a poter procedere alla convocazione. Prima della scadenza, ciascuna
delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al comune di provvedere alla convocazione delle
Organizzazioni interessate per 'avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutiimente trenta
giorni dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud p oc%g,é' R@Rria
iniziativa alla convocazione. ~ -

Tel. 368.3351068
Email: segreteria,confappiumbric@gmail.com

CONFAPPI
CONFEDERAZIONE DELLA
PICCOLA PROPRIETA' IMMOBILIARE

Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci

«

4. Obbligatorieta dei tipi di contratto
In conformita alle disposizioni del Decreto-Minis iale 16 gennaio \g017,
locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere regattircon le suddette

modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, aHegati A), B) , che S
costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo. Ef,
5. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione ?
Q.
H canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della superficie §
convenzionale dellimmobile con i corrispondenti valori definiti per ciascuna area urbana g
omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte in base al numero degli elementi / a
caratteristici dellimmobile. Ui o3
Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi stabiliti 5§>°’ <
per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di cui all'allegato ) §. S
1) del presente accordo. x
o
6. Individuazione delle aree urbane omogenee N
R o . . S5E28
Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono o

individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali (trasporti pubblici,
verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali, ecc.), e denominate nella
seguente maniera:

CONPFE

Ass. dello Propriel

* ZONA 1- (Centrale) Via Siclio, PR
* ZONA 2- (Semicentro) Tel. e

*  ZONA 3- (Periferica)

e ZONA 4- (Delle Frazioni) !
Le planimetrie relative a ciascuno dei Comuni di cui all’ Allegato 1) corrispondono a quelle
di cui all’ Allegato 2) del precedente accordo trasmesso mediante PEC in data 08/05/2018
, che qui si intendono integralmente riportate , seppure non allegate.

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree
considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di ingresso.

7. Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia

WARE"8/M - PERUGIA
52 - Cell. 340.6072337

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate con
riferimento ai seguenti elementi oggettivi dellimmobile:

SN . . : ]
a) Vano con destinazione cucina con almeno una finestra(escluso soggiorno con angolo
cottura); A C o Q
b) Unita immobiliari servite dall’ascensore; IL PRESIOAN N PROV L 20 o
(Dot ioWMere i) 2D W 35
Via A. Criecsii, 29 - Tel. 6755756441 2 e
Y e o = @
ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNI DI CUI ALLA LEGGE N. 80/2014 E DEL DECRETO ~ °'-° P UGIA = 2>F
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S
Ll »)Cr fmpianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
Y %lcurezza vigenti alla data di stipula del contratto;
>S4 fiscaldamento autonomo;
r{yft ‘Dopplo bagno di cui aimeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno
A, < dovra garantire al minimo WC e lavabo e complessivamente nell'immobile dovranno essere

presenti tutti gli elementi (w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno due tipologie tra rifacimento

integrale di almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per

almeno 50%, il tutto accertato ed eseguito negli ultimi 10 anni dalla data di stipula del

contratto;

\JInterventi di manutenzione straordinaria esterna integrale di impianti tecnologici comuni

propri dell'edificio o facciate o coperture o scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre

dieci anni, il tutto accertato ed eseguito negli ultimi 10 anni dalla data di stipula del contratto;

Porte blindate o porta rinforzata o0 comunque dotata di meccanismi antieffrazione;

i) Vetri termici'o doppi vetri;

j) Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi,esercizi
commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

k) Edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

I) Edificio conforme alla normativa antisismica, con riferimento all'epoca di costruzione o di
avvenuto adeguamento antisismico;,

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;
Fabbricato con servizio di portierato;

Immobile con piscina anche in uso comune;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

e Per I'applicazione del punto f) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di
opere tra quelle elencate;per |'applicazione del punto g) almeno fina.

e Per gli immobili costruiti negli ultimi 15(quindici) anni, aptefiori alla stipula del
contratto di locazione, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone,
gli elementi di cui ai punti f) e g) del presente articolo.

» Relativamente ai punti f) e g) del precedente si precisa che la data di ultimazione dei
lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato di
ultimazione dei lavori presentato agli afiei camenali, oppure quella comunque

accertata. , CONFEDERAZIONE DELLA
PICCOLA PROPRIETA' IMMOBILIARE

i . - R le Giuseppina Balducci
L -} -gtalcolo superficie convenzionale C°°'d'”°*°reTjg‘3°6”§ 3351068
\R

i Emoil: segreteria. confopplumbrld@gl'“ﬂ“ com

Eaa superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la det
ganone é quella utile calpestabile cosi definita:

' Per superfici utili calpestabili di appartamenti inferiori a mq 46 e per superfici utili
calpestabili tra mgq 46 e mq 70 valgono le maggiorazioni di cui alla Sentenza della
Corte costituzionale n. 236/87.

Per superfici maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento)

< sino ad una superficie utile da considerare comunque non inferiore a mq 100.

gdla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

g a 25% (venti cinque per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e

$

&0

ihazione del

e.mail: suniapear
[ ]

scoperti), cantine ed altri accessori simili;

b. 20%(venti per cento) soffitta, con esclusione di quelle aventi altezza a metri 1,20.

c. 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole(garage);
« d. 20% (venti per cento) della superficie del posto auto esclusivo o tettoia; non esclusivo
o in area condominiale riservata;
e. 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza dellimmobile in
g-m. godimento esclusivo del conduttore;
85 f 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde neIIa misura
oo —

g 5 corrispondente alla quota millesimale dell'unita immobiliare. g%ﬂ P[';Et - dAPPE

- Via Sicilia, 3H Dl
YR28 PERUGI
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